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§ 1 Navn og hjemsted
Stk. 1 Foreningens navn er Andelsboligforeningen Granparken.

Stk. 2 Foreningens hjemsted er Faxe kommune.

§ 2 Formal

Stk. 1. Foreningens formal er at eje og administrere ejendommen matr.nr. 8dy og 8mm Haslev by,
Haslev.

§ 3 Medlemmer

Stk. 1 Som medlem kan med bestyrelsens godkendelse optages enhver, der er fyldt 18 ar, og som
bebor eller i forbindelse med optagelsen overtager brugsretten til en bolig i foreningens
ejendom, og som erlaegger det til enhver tid fastsatte indskud med eventuelt tillaeg.

Stk. 2 Som andelshaver kan endvidere med bestyrelsens godkendelse optages en person eller en
juridisk person, som har kgbt andelen pa tvangsauktion som ufyldestgjort panthaver. Denne
andelshaver skal betale boligydelse og andre belgb, der opkraves af foreningen, frem til det
tidspunkt, hvor andelen er videresolgt. Denne andelshaver kan ikke fremleje boligen, har
hverken stemmeret eller mulighed for at stille forslag pa foreningens generalforsamling, og skal
inden 6 maneder fra auktionsdagen salge andelen til en person, som opfylder kravene i § 3 stk.
1. Safremt andelen ikke er solgt inden 6 maneder fra auktionsdagen, overtager andels-
boligforeningen salget, og bestemmer, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar,
overtagelsen skal ske pa, hvorefter afregning finder sted som anfart i § 15.

Stk. 3 Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til helarsbeboelse for sig og sin
husstand.

Stk. 4 Ved at flytte ind i forstas, at andelshaveren tager boligen i brug som helarsbeboelse for sig og
sin husstand.

Stk. 5 Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i foreningen, og er forpligtet til at bebo
boligen, medmindre andelshaveren er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militaertjeneste, midlertidig
forflyttelse eller lignende.

§ 4 Indskud
Stk. 1 Indskud udger pr. bolig et belgb svarende til nedennavnte belgb i 1984.
kr. 101.640 for 8 boliger a 77 m?
kr. 121.440 for 4 boliger & 92 m?
kr. 133.320 for 4 boliger & 101 m?
kr. 135.960 for 4 boliger a 103 m?
Stk. 2 Indskud skal indbetales kontant og forrentes ikke.

§ 5 Haeftelse

Stk. 1 Medlemmerne haefter alene med deres indskud for forpligtelser foreningen vedrgrende. jf. dog
§ 5 stk. 2.

Stk. 2 For lan i realkreditinstitutter eller pengeinstitutter, der optages i henhold til lovlig vedtagelse
pa en generalforsamling, og som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i
foreningens ejendom, hafter medlemmerne uanset § 5 stk. 1 personligt og pro rata efter deres
andel i formuen, safremt kreditor har taget forbehold herom.

Stk. 3 Et fratreedende medlem eller vedkommendes bo hafter for sin forpligtelse efter § 5 stk.1 og 2,
indtil ny godkendt andelshaver har overtaget boligen og dermed er indtradt i forpligtelsen.

Penneo dokumentnagle: IXO62-3WYH7-BN498-KEMZ6-GEN06-5ZPOU



§ 6 Andel

Stk. 1 Medlemmerne har andel i foreningens formue i forhold til deres indskud.

Stk. 2 Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfgres til andre i overensstemmelse med
reglerne i 8§ 13-19, ved tvangssalg dog med de andringer, der folger af reglerne i
andelsboligforeningslovens § 6 b.

Stk. 3 Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i andelsboligloven. Foreningen kan
kraeve, at andelshaveren betaler gebyr for afgivelse af erklaering til brug for tinglysning af
pantebreve eller retsforfalgning i henhold til andelsboligforeningslovens § 4 a, ligesom
foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler for eventuel vurdering af forbedringer m.v. Der
kan ikke gives transport i et eventuelt tilgodehavende efter en overdragelse, som endnu ikke er
aftalt. Der kan heller ikke anvises eller meddeles fuldmagt for nogen anden end andelshaveren
til at modtage og kvittere for afregning af et sadant tilgodehavende.

Stk. 4 Der udstedes ikke andelsbevis. Bestyrelsen ferer lister med andelshavernes navne registreret
efter andelens nummer.

§ 7 Boligaftale

Stk. 1 Der oprettes ikke saerskilt skriftlig boligaftale, idet de til enhver tid geeldende vedtaegter,
lovgivningen, generalforsamlingens beslutninger samt bestyrelsens anvisninger danner grundlag
for boligens brug og betingelser herfor.

Stk. 2 En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

§ 8 Boligydelse

Stk. 1 Boligydelsens starrelse fastsaettes pa generalforsamlingen i forbindelse med godkendelse af
budget for det kommende ar. Boligydelsen fordeles ift. det oprindelige indskud.

Stk. 2 For sa vidt angar forhgjelse af boligydelsen som falge af indeksreguleringen af
andelsboligforeningens pantegaeld til kreditforeningen er andelsboligforeningens bestyrelse til
enhver tid berettiget til at forhgje boligydelsen for andelshaverne.

Stk. 3 Boligydelsen forfalder til betaling den farste i maneden. Belgbet skal vaere indgaet pa
foreningens konto senest den femte i maneden. Safremt den femte falder pa en lgrdag eller
helligdag, skal belabet vaere pa foreningens konto naestfalgende bankdag.

Stk. 4 Ved for sen betaling af boligydelse kan opkraeves et gebyr svarende til det pakravsgebyr, der
ifglge lejeloven kan opkraves ved for sen betaling af leje.

§ 9 Vedligeholdelse

Stk. 1 En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i andelsboligen, jf. dog stk. 4.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa eventuelle nadvendige udskiftninger af bygningsdele og
tilbehar til andelsboligen, sasom udskiftning af gulve/faste tilpassede taepper, indvendige dore,
armaturer, kakkenborde, faste skabe, HPFl-relae, lase samt abne- og lukkemekanismer pa dare
og vinduer. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter ogsa forringelse af boligen, som
skyldes slid og aelde.

Stk. 2 En andelshaver er forpligtet til at vedligeholde det til andelsboligen knyttede haveareal.
Vedligeholdelsespligten omfatter ogsa n@dvendig udskiftning af bygningsdele, sasom udskiftning
af udvendige vandhaner, udvendige elkontakter og udvendige lamper, Generalforsamlingen kan
fastsaette naermere regler for vedligeholdelsen af disse omrader og for falles eller egne hegn.

Stk. 3 En andelshaver har pligt til at foretage indvendige og udvendige vedligeholdelsesarbejder, som
efter generalforsamlingsvedtagelse er palagt andelshaverne.

Stk. 4 Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedligeholdelse end naevnt i stk. 1-3,
herunder af bygninger, carporte samt skure og anlasg. Andelsboligforeningen er desuden
ansvarlig for vedligeholdelse af faelles forsynings- og aflgbsledninger til vand, gas og el frem til
malere, og aflgbsledning efter samlebrgnd samt vandmaler, varmeunit og varmtvandsbeholder
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Stk. 5

samt rgrfaring fra gasmaler til varmeunit og fra varmeunit til gulv i bryggers. Foreningen er ogsa
ansvarlig for udskiftning af hele vinduer og hele dere, der ferer ud af andelsboligen samt
punkterede termoruder. Vedligeholdelsen skal udfgres i overensstemmelse med en eventuel
fastlagt vedligeholdelsesplan.

Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelsespligt, kan bestyrelsen kraeve

ngdvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en narmere frist. Foretages den ngdvendige
vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan andelshaveren ekskluderes af foreningen og
brugsretten bringes til ophgr med 3 maneders varsel jf. § 21.

§ 10 Forandringer

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Stk. 6

Stk. 7

Andelshaverne er ikke berettiget til at foretage forandringer af bolig, boligens ydre,
redskabsskur, opsatte eller andre hegn/haek, medmindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerk-
seettelse har godkendt forandringen. Anmodning om forandring skal fremsaettes skriftligt til
bestyrelsen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en anmodning om forandring, safremt det
skennes, at forandringen

- kan forarsage fald i ejendommens/boligens vaerdi.

- kan svaekke bygningens konstruktionsmaessige struktur.

- kan andre den samlede bebyggelses vaerdi.

- kan vaere uhensigtsmaessig eller stride mod andre andelshaveres interesse.

- vil vaere i strid med vedtaegter, servitutter, love og andre forordninger.

Bestyrelsens afslag kan indbringes for fgrstkommende ordinaere generalforsamling.

Safremt forandringen gnskes udfart af hensyn til aeldre/handicappede kan bestyrelsen ikke
blankt nagte godkendelse, men alene stille krav til arbejdets udferelse jf. stk. (10.3) og alene
naegte godkendelse, safremt forandringerne medfarer vaesentlige gener for de avrige beboere i
foreningen.

Alle forandringer skal udfgres handvaerksmaessigt forsvarligt og i overensstemmelse med kravene
i lovgivningen, lokalplaner og andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed. | tilfaelde, hvor der kraeves byggetilladelse eller anmeldelse til bygningsmyndigheden
eller tilladelse efter andre offentlige forskrifter, skal kopi af den pagaldende tilladelse e.l.
tilstilles bestyrelsen inden arbejdet igangsaettes.

Safremt en generalforsamling vedtager at ivarksastte generelle forbedringer af de enkelte
boliger, kan et medlem ikke modsaette sig forbedringernes gennemfarelse.

Safremt det ved en andels overdragelse konstateres, at andelshaveren har foretaget andringer
som anfert i (10.1) uden at have anmodet herom og faet tilladelse hertil, kan bestyrelsen kraeve
det andrede fort tilbage til oprindeligt udseende.

Andelshaver er altid ansvarlig for enhver skade relateret til forandringer, installationer og
forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfert, ladet udfere (hoved- eller
underentreprengr), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse,
uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed. Dette gaelder ogsa for
skader pa ejendommen eller andre andelsboliger forarsaget af de forandringer, installationer
eller forbedringer i andelsboligen, som andelshaver selv har udfert, ladet udfere (hoved- eller
underentreprengrer), eller som andelshaver har erhvervet i forbindelse med en overdragelse,
uanset om andelshaver ved overdragelsen har vaeret bekendt hermed.

Andelshaver er i gvrigt erstatningsansvarlig for skade, som forvoldes ved uforsvarlig adfaerd af
andelshaver selv, dennes husstand eller andre, som andelshaver har givet adgang til
ejendommen og lejligheden.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte forandringers forsvarlighed og
lovlighed.
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§ 11 Fremleje

Stk. 1

Stk. 2

En andelshaver kan kun fremleje eller -lane sin bolig med bestyrelsens godkendelse, som kun
kan gives, nar en andelshaver efter at have beboet boligen i mindst et ar, midlertidigt er
fravaerende af saerlige grunde som sygdom, institutionsanbringelse, forretningsrejse,
studieophold, ferieophold, militaertjeneste eller midlertidig forflyttelse i en begraenset periode
pa op til hgjest 2 ar. Fremleje kan saledes ikke tillades efter fraflytning eller dedsfald, uanset
om der matte vaere saerlige grunde sasom svigtende salg. Hvis en andelshaver har haft sin bolig
fremlejet, skal andelshaveren bebo boligen minimum 1 ar, fgr ny fremleje kan godkendes.
Bestyrelsen skal godkende fremlejetager og betingelserne for fremlejemalet.

Fremleje eller -lan af enkelte vaerelser kan tillades af bestyrelsen pa de af denne fastsatte
betingelser.

§ 12 Husorden

Stk. 1

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for samtlige medlemmer, fastsatte regler for
husorden, husdyrhold, hegnsregler, faellesarbejder etc. Hver andelshaver har kun krav pa én
parkeringsplads.

§ 13 Overdragelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

@nsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at overdrage sin andel efter
reglerne i § 13 stk. 2. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver. Naegtes godkendelse, skal
skriftlig begrundelse herfor gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget skriftlig
meddelelse om, hvem der indstilles.

Fortrinsret til at overtage bolig skal gives i nedenstaende rackkefalge:

A) Til den der indstilles af andelshaveren, safremt overdragelsen sker til en person, med
hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie eller til en person, m med
hvem andelshaveren i mindst 2 ar har haft faelles husstand, eller i forbindelse med
andelshaverens direkte bytning af bolig med anden andelshaver i foreningen.

B) Til en anden andelshaver, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen, hvis en sadan er
oprettet, eller som inden 8 dage efter at bestyrelsen skriftligt har meddelt samtlige andels-
havere, at den pagaeldende bolig vil blive ledig, skriftligt fremsender ansggning til foreningens
formand. Safremt der inden fristens udlgb indkommer flere ansggninger, skal andelen og
boligretten tildeles den, der har vaeret medlem af foreningen i laengst tid. Sker overdragelsen i
henhold til punkt B, overtager den fraflyttende andelshaver indstillingsretten til den saledes
ledigblevne lejlighed.

C) Til andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos bestyrelsen. Den der farst er
indtegnet pa ventelisten gar forud for senere indtegnede. Bestyrelsen fastsatter de naermere
regler for indtegning og eventuelt gebyr.

D) Til andre, der indstilles af andelshaveren.

Foreningens venteliste skal fremlaegges til eftersyn for andelshaverne pa hvert ars ordinaere
generalforsamling.

Safremt der ikke kan findes en kgber til den maksimalt lovlige pris i henhold til vedtagternes

§ 14, eller overdrager gnsker at overdrage andelen under maksimal lovlig pris til personer, der
ikke er navnt i § 13 stk. 2 A), skal den erhverver, der gnsker at erhverve til en lavere pris, i
overdragelsesaftalen vaere bundet af sit tilbud i 10 hverdage, safremt nedsaettelsen er mere end
20 % af den udbudte lovlige pris eksklusiv lgsgre. De indtegnede pa ventelisterne efter § 13 stk.
2 litra b og ¢ skal herefter tilbydes andelen igen til den pris, som overdrager har kunnet opna til
anden side med en acceptfrist, der udlgber dagen far erhververs vedstaelsesfrist udlgber.
Bestyrelsen kan beslutte, at indtegnede pa ventelisten og andelshaverne, nar boligen udbydes
farste gang, skal meddele, om de ansker boligen tilbudt igen til en lavere pris, hvis boligen ikke
kan saelges til den udbudte lovlige pris efter § 14.
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§ 14 Pris

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal godkende eventuelle
aftaler efter § 14 B), C) og D). Bestyrelsen kan kun godkende en rimelig pris og hgjest et belgb
opgjort efter nedenstaende retningslinjer.

A) Veardien af andelen i foreningens formue sattes til den pris, der er fastsat pa den seneste
ordinaere generalforsamling. Andelens pris fastsaettes under iagttagelse af reglerne i Andels-
boligforeningsloven, og i gvrigt under hensyn til vaerdien af foreningens ejendom og andre
aktiver, samt sterrelsen af foreningens gaeld. Generalforsamlingens prisfastsaettelse er
bindende, selvom der lovligt kunne have vaeret fastsat en hgjere pris.

B) Vaerdien af indvendige forbedringer i boligen ansattes til anskaffelsespris med fradrag af
eventuel vardiforringelse pa grund af alder og slitage.

C) Vardien af udvendige forbedringer, sa som opsat udestue, terrasseoverdakning og markise
fastsaettes til anskaffelsespris med fradrag af eventuel vaerdiforringelse.

D) Veerdien af inventar, dog undtagen komfur, emhaette og kele-fryseskab, der er seaerlig til-
passet eller installeret i boligen, fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slitage. Komfur, emhaette og kele-fryseskab skal forefindes i fuldt brugbar og rengjort stand.

Vaerdiansaettelse og fradrag efter stk. 1 litra B-D fastsaettes efter en konkret vurdering med
udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdiforringelseskurver, der er fastlagt af
Andelsboligforeningernes Faellesreprasentation som vejledende. Anskaffelsesprisen for eget
arbejde ansaettes til den svendelan, eksl. avance og offentlige afgifter, som et tilsvarende
arbejde ville have kostet.

Safremt der samtidig med overdragelse af andel og bolig overdrages lgsgre eller indgas anden
retshandel, skal vederlaget saettes til vaerdien i fri handel. Erhverver skal indtil overtagelses-
dagen frit kunne afvise eller fortryde lasgrekabet eller retshandlen. Bestyrelsen skal god-kende
vederlaget og de gvrige aftalte vilkar.

Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og lasare samt eventuelle pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand fastsaettes af den af foreningen sadvanligt benyttede
vurderingsmand, som er anbefalet af ABF. Vurderingshonoraret betales af overdrager. En sadan
vurdering skal foreligge ved ethvert salg.

Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrelsen om
fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og lgsgre eller vedligeholdelsesstand, fastsaettes
prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerlig sagkyndig med hensyn til de spgrgsmal, vold-
giften angar, og som udpeges af Andelsboligforeningernes Feaellesrepraesentation. Voldgifts-
manden skal indkalde parterne til besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, hvor pris-
beregningen specificeres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende for
alle parter. Voldgiftsmanden fastsaetter selv sit honorar og traeffer bestemmelse om hvorledes
omkostningerne ved voldgiften skal fordeles mellem parterne eller palaegges én part fuldt ud,
idet der herved skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgiften.

§ 15 Fremgangsmade

Stk. 1

Stk. 2

Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaftale, der forsynes med
bestyrelsens pategning om godkendelse. Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af
bestyrelsen, der kan bestemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular.
Overdragelsesaftalen skal indeholde en opstilling af overdragelsessummens beregning med
specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og lgsgre og eventuelt pristillaeg eller
nedslag for vedligeholdelsesstand.

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der
er kraevet i den til enhver tid gaeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger mv., herunder vejledning til keber om prisfastsattelse af andelsboliger, andels-
boligforeningens vedtaegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste
ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt
vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have
udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, samt en eventuel
erklaring om andringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysnings-
skemaerne til den andelshaver der gnsker at saelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage
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efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for udlevering
fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren
vedrgrende forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gares tilgangelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling vaesentlige aendringer i foreningens forhold, som
pavirker foreningens formue negativt, sasom et fald i ejendommens vaerdi, vaesentlige
kursreguleringer eller optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere
erklaering om vaesentlige andringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Stk. 3a Ved salg af en andel pahviler det andelshaveren at fa foretaget et VVS- og el-tjek. El-tjek og
VVS-tjek skal udferes af de af bestyrelsen udpeget autoriserede el- og VVS-installatgrer. VVS- og
el-tjek rapporterne skal udleveres til savel erhververen som foreningens bestyrelse.

Stk. 3b En andelshaver er ved fraflytning er forpligtet til at aflevere boligen i ryddelig og normal
rengjort stand. Foreningen kan ved meget mangelfuld renggring tilbageholde et belgb til
renggring af boligen udfert af et professionelt firma.

Stk. 4 Foreningen kan hos overdrager opkraeve et gebyr for bestyrelsens og/eller administrators
arbejde med overdragelsessagen. Foreningen kan endvidere kraeve, at overdrageren refunderer
udgiften til el og VVS synsrapporter, vurderingsrapport, udgift til besvarelse af forespergsel fra
ejendomsmaegler m.m., samt et rimeligt vederlag for bestyrelsens og/eller administrators
ekstraarbejde ved afregning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

Stk. 5 Overdragelsessummen skal senest 5 hverdage far overtagelsesdagen vare indgaet pa
foreningens konto i pengeinstitut. Safremt overdragelsesaftale indgas mere end 2 uger far
overtagelsesdagen, skal erhverver senest 7 hverdage efter aftalens indgaelse enten deponere
overdragelsessummen eller stille standardbankgaranti for denne. Det deponerede/garanterede
belgb skal frigives til andelsboligforeningen senest 5 hverdage for overtagelsesdagen.
Andelsboligforeningen afregner - efter fradrag af sine tilgodehavender samt anden sikkerhed og
nedvendige belgb til indfrielse af et eventuelt garanteret lan med henblik pa frigivelse af
garantien - provenuen farst til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlaegshavere, og
dernaest til den fraflyttende andelshaver.

Stk. 6 Bestyrelsen er ved afregning over for den fraflyttende andelshaver berettiget til at tilbageholde
et belab til sikkerhed for betaling af ikke forfalden boligafgift, efterbetaling af vandudgifter og
lignende. samt til deekning af eventuelle krav i anledning af mangler konstateret ved
overtagelsen.

Stk. 7 Snarest muligt efter erhververens overtagelse af andelsboligen skal erhververen med bestyrelsen
gennemga andelsboligen for at konstatere eventuelle mangler ved andelsboligens
vedligeholdelsesstand eller ved forbedringer, inventar og l@sgre, der er overtaget i forbindelse
med andelsboligen. Erhververen kan kun komme med mangelindsigelser i til og med 14 dage fra
overtagelsesdagen. Foreningen skal ggre erhververens og foreningens eventuelle krav geeldende
over for overdrager senest 5 hverdage efter indsigelsesfristens udlgb. Safremt erhververen
forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan bestyrelsen, hvis forlangendet skgnnes rimeligt,
tilbageholde et tilsvarende belgb ved afregningen til overdrageren, saledes at belgbet farst
udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkommer.
Mangler der ikke har kunnet konstateres inden for fristen, skal erhververen efterfglgende gore
gaeldende direkte over for overdrageren.

Stk. 8 Overdragelsessummen minus fradrag som omtalt i denne paragraf skal afregnes senest 6 uger
efter overtagelsesdagen, forudsat at belgbet er modtaget fra erhverver.

§ 16 Finansiering

Stk. 1 Har andelshaveren i forbindelse med finansiering af erhvervelsen optaget lan i et pengeinstitut,
underretter bestyrelsen pengeinstituttet om godkendelse af overdragelsen af andelen, hvis
pengeinstituttet udtrykkelig har anmodet om det.

Stk. 2 Foreningen noterer ikke transporter e.l. gnsker fra pengeinstitutter
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§ 17 Ubenyttede boliger

Stk. 1

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet sin andelsbolig indstillet en
anden i sit sted, eller er overdragelse aftalt i strid med bestemmelserne i §§8 13-14, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andelsboligen, og de vilkar overtagelsen skal ske
pa. Ved overdragelse af andelsboligen finder § 13, stk. 2, litraB og C, § 14 og § 15 tilsvarende
anvendelse. Safremt der ikke er interesserede pa ventelisterne, afggr bestyrelsen frit, hvem der
skal overtage andelsboligen. Andelshaveren skal, indtil andelen er overdraget, fortsat opfylde
sine forpligtelser overfor foreningen herunder betale boligafgift. Andelshaveren skal endvidere
medvirke til overdragelse af andelsboligen i forngdent omfang, herunder ryddeliggere
andelsboligen samt udlevere nggler til andelsboligen til bestyrelsen pa det tidspunkt, som
bestyrelsen fastsaetter som fraflytningstidspunkt. Foreningen er ved salg af andelsboligen
berettiget til at lade en ejendomsmaegler foresta salget for andelshaverens regning.

§ 18 Dadsfald

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Stk. 4

Stk. 5

Der en andelshaver har agtefallen/registreret partner ret til at fortsaette medlemskab og
beboelse af boligen.

Hvis der ikke efterlades aegtefaelle/registreret partner, eller denne ikke gnsker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennavnte, idet der gives fortrinsret i den navnte
raekkefalge:

A) Samlever, som indtil dedsfaldet har haft faelles husstand med den afdede i mindst 1 ar.
B) Til en person med hvem andelshaveren er beslagtet i lige op- eller nedstigende linie.
C) Andre personer, som indtil dedsfaldet har haft faelles husstand med den afdede i mindst 1ar.

Eventuel efterlevende agtefaelle/sambo, som i henhold til stk. 1 er berettiget til, men ikke
gnsker at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen, har ret til - under iagttagelse af
reglerne i § 13 og § 17 stk. 2 - at indstille, hvem der skal overtage andel og bolig.

Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de i forudgaende stykker berettigede personer
finder 8§ 14-15 tilsvarende anvendelse. Ved arveudlaeg til en af de efter forudgaende stykker
berettigede personer finder §8 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 5-8 om
indbetaling og afregning, idet erhververen i disse tilfaelde indtraeder i afdedes forpligtelser over
for foreningen.

Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den 1. i den maned, der falger
naest efter 3 maneders dagen for dadsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, kan
bestyrelsen bestemme, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som overtagelsen
skal ske pa, hvorefter det indkomne belgb afregnes til boet efter reglerne i § 15.

§ 19 Samlivsophavelse

Stk. 1

Stk. 2

Stk. 3

Ved ophaevelse af samliv mellem agtefaeller/registrerede partnere/ ugifte samlevende er den
af parterne, der efter deres egen eller myndighederne bestemmelse bevarer retten til boligen,
berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af boligen eller afhaende den efter reglerne
i foreningens vedtaegter § 13.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af samlivsforhold i gvrigt, safremt
den person, der i henhold hertil skal overtage andel og bolig, har haft faelles husstand med
andelshaveren i mindst 2 ar fgr samlivsophavelsen.

Ved aegtefaelles/registreret/ugifte samlevende partners fortsaettelse af medlemskab og
beboelse af boligen skal begge aegtefaller/registrerede partnere veaere forpligtet til at lade
fortsaettende aegtefaelle/registreret partner/ ugifte samlevende overtage andel gennem skifte
eller overdragelse. Ved overdragelse i henhold til § 18 stk. 2 finder §§8 14-15 tilsvarende
anvendelse.

Ved fortsaettende aegtefaelles/registreret partners/ ugifte samlevende overtagelse gennem
egtefaelleskifte finder §814 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset fra § 15 stk. 5-8 om
indbetaling og afregning, idet fortsaettende agtefaelle/registreret partner/ ugifte samlevende i
disse tilfaelde indtraeder i tidligere andelshavers forpligtelser over for foreningen.
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§ 20 Opsigelse

Stk. 1 En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og brugsret til boligen, men
kan alene udtraede efter reglerne i foreningens vedtaegter §§ 13-19 om overdragelse af andel.

§ 21 Eksklusion

Stk. 1 | felgende tilfaeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og brugsretten bringes til
opher af bestyrelsen:

A) Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt resterende indskud, boligydelse,
pakravsgebyr eller andre skyldige belgb af enhver art.

B) Safremt en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt, og trods pakrav ikke
foretager den ngdvendige vedligeholdelse inden udlgb af en fastsat frist, jf. § 9.

C) Safremt en andelshaver optraeder til alvorlig skade eller ulempe for foreningens virksomhed
eller andre andelshavere.

D) Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andel betinger sig en starre pris
end god godkendt af bestyrelsen.

E) Safremt en andelshaver ggr sig skyldig i forhold, svarende til de, er efter lejelovens
bestemmelser berettiger udlejeren til at ophave lejemalet.

Efter eksklusionen skal bestyrelsen disponere efter reglerne i § 15.

Stk. 2 Efter Eksklusionen bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og brugsret til bolig,
og der forholdes som bestemt i § 17.

§ 22 Generalforsamling
Stk. 1 Foreningens hajeste myndighed er generalforsamlingen.

Stk. 2 Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert ar inden 4 maneder efter regnskabsarets
afslutning med folgende dagsorden:

1) Valg af dirigent.
2) Bestyrelsens beretning.

3) Forelaeggelse af arsrapport, forslag til vaerdifastsaettelse og eventuel
revisionsberetning samt godkendelse af arsrapport og vardiansattelse.

4) Forelaeggelse af budget til godkendelse og beslutning om eventuel a&ndring af
boligydelse.

5) Indkomne forslag.
6
7

Valg til bestyrelse.
Valg af suppleanter.

9

)
)
8) Valg af revisor.
) Eventuelt.

Stk. 3 Ekstraordinaer generalforsamling afholdes, nar en generalforsamling eller et flertal af
bestyrelsesmedlemmer eller mindst ¥4 af medlemmerne forlanger det med angivelse af
dagsorden.

§ 23 Indkaldelse

Stk. 1 Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog ved ekstraordinaer
generalforsamling om ngdvendigt kan forkortes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden
for generalforsamlingen.
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Stk. 2 Forslag, der anskes behandlet pa generalforsamlingen, skal vaere formanden i hande senest 8
dage far generalforsamlingen. Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er navnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa lignende made senest
4 dage for generalforsamlingens afholdelse er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

Stk. 3 Adgang til at deltage i og tage ordet pa en generalforsamling samt til at stille forslag har enhver
andelshaver og dennes agtefaelle eller myndig naerstaende, der bebor boligen sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en radgiver uden taleret. Revisor samt
personer, der er indbudt af bestyrelsen, har adgang til at deltage i og tage ordet pa
generalforsamlingen.

Stk. 4 Hver andel giver én stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt til sin aegtefaelle eller en
myndig naertstaende, der bebor boligen eller til en anden andelshaver eller til bestyrelsen.
Ingen andelshaver eller medlem af bestyrelsen kan dog sidde med mere end to fuldmagter.

§ 24 Flertal

Stk. 1 Generalforsamlingen traeffer beslutninger ved simpelt flertal, undtagen hvor det drejer sig om
vedtaegtsandringer, salg af fast ejendom, optagelse af lan eller foreningens opl@sning. Dog skal
altid mindst halvdelen af foreningens medlemmer vaere reprasenteret.

Stk. 2 Forslag om vedtaegtsaendringer, salg af fast ejendom, optagelse af lan eller foreningens
oplasning kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 3% af medlemmerne er
repraesenteret og med mindst et flertal pa % af de repraesenterede stemmeberettigede
medlemmer. Er ikke mindst % af medlemmerne repraesenteret pa generalforsamlingen, men
opnas et flertal pa % af de repraesenterede stemmer for forslaget, kan der indkaldes til en ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages med et flertal pa mindst % af de
repraesenterede stemmer, uanset hvor mange stemmer, der er repraesenteret.

§ 25 Dirigent m.v.
Stk. 1 Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.

Stk. 2 Referatet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen passerede, skal udleveres
til andelshaverne senest én maned efter generalforsamlingens afholdelse. Referatet
underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen.

§ 26 Bestyrelsen

Stk.1 Generalforsamlingen vaelger en bestyrelse til at varetage den daglige ledelse af foreningen og
udfgre generalforsamlingens beslutninger.

§ 27 Bestyrelsens medlemmer

Stk. 1 Bestyrelsen bestar af formand og yderligere 2-4 bestyrelsesmedlemmer efter
generalforsamlingens bestemmelse.

Stk. 2 Formanden valges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

Stk. 3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer vaelges af generalforsamlingen for to ar ad gangen, sa
halvdelen af bestyrelsen er pa valg ved hver ordinaer generalforsamling.

Stk. 4 Generalforsamlingen valger herudover 1 eller 2 suppleanter for 1ar ad gangen med angivelse af
deres reekkefolge.

Stk. 5 Skriftlig afstemning skal forega, hvis blot en enkelt stemmeberettiget forlanger det. | sa fald
veelges forst 2 stemmeteellere, der ikke ma vaere kandidater til bestyrelses- eller suppleant-
poster. Stemmeopteaellernes opggrelse af de afgivne stemmer er endelig.

Stk. 6 Safremt 2 eller flere kandidater ved en afstemning opnar lige mange stemmer, afgares valget
ved, at dirigenten traekker lod mellem de pagaldende.
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Stk. 7 Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan valges andelshavere, disses agtefaeller samt
myndige husstandsmedlemmer, safremt de gennem mindst de seneste 2 ar har beboet en bolig
sammen med andelshaveren. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun valges én person
fra hver husstand, og kun en person der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Stk. 8 Bestyrelsen konstituerer sig pa sit farste mgde ud af egen midte med evt. en naestformand og en
sekretaer.

Stk. 9 Safremt et bestyrelsesmedlem fratraeder i valgperioden, indtraeder suppleanten i bestyrelsen for
tiden indtil naeste generalforsamling. ved formandens fratraeden fungerer nastformanden, hvis
en sadan er valgt, i formandens sted indtil naeste generalforsamling. Hvis bestyrelsen ikke har
konstitueret sig med naestformand, bestemmer bestyrelsen, hvem der fungerer som formand
indtil naeste generalforsamling. Ved kassererens fratraden i en valgperiode bestemmer
bestyrelsen, hvem der fungerer som kasserer indtil naeste ordinaere generalforsamling.

Safremt antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraeden og efter indtraeden af valgte
suppleanter bliver mindre end 3, indkaldes generalforsamlingen til supplerende valg af
bestyrelses-medlem og suppleant indtil naeste ordinaere generalforsamling.

§ 28 Mader

Stk. 1 Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandling af en sag, safremt han eller en person, han
er beslaegtet eller besvogret med eller har lignende tilknytning til, kan have saerinteresse i
sagens afgarelse.

Stk. 2 Der tages referat af bestyrelsesmgderne. Referatet underskrives af de bestyrelsesmedlemmer og
suppleanter, der har deltaget i mgdet. Underskrevne referater arkiveres hos formanden.

Stk. 3 Bestyrelsesmader indkaldes af formanden eller i dennes forfald af naestformanden, sa ofte, der
er anledning dertil, eller mindst ét medlem begaerer det.

Stk. 4 Bestyrelsen er beslutningsdygtig, nar mindst halvdelen af medlemmerne, herunder formanden
eller nastformanden, er til stede.

Stk. 5 Beslutning traeffes af de fremmgdte medlemmer ved simpel stemmeflerhed. Star stemmerne
lige, gar formandens eller i hans forfald naestformandens stemme udslaget.

Stk. 6 | gvrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.

§ 29 Tegningsret
Stk. 1 Foreningen tegnes af formanden og 2 andre bestyrelsesmedlemmer i forening.

Stk. 2 Prokura kan af den samlede bestyrelse meddeles formand, nastformand og kasserer til - 2 i
forening - at disponere over foreningens kontantmidler.

§ 30 Administration

Stk. 1 Generalforsamlingen kan valge en advokat eller anden professionel ejendomsadministrator, der
har tegnet ansvars- samt kautionsforsikring til som administrator at foresta ejendommens
almindelige og juridiske forvaltning.

Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette administrator.
Bestyrelsen traffer naermere aftale med administrator om hans opgaver og befajelser.

Stk. 2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt en administrator, varetager bestyrelsen
ejendommens administration og reglerne i narvaerende stk. 3 og 4 finder da anvendelse.

Stk. 3 Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfaring, opkraevninger, og betaling af foreningens
udgifter fra foreningens bankkonto til en statsautoriseret revisor, et registreret revisionsfirma
eller til administrator.

Stk. 4 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos kassereren skal foreningens midler indsaettes pa
saerskilt konto i et af bestyrelsen valgt pengeinstitut. Fra denne konto kan kun foretages
haevning ved brug af homebank/netbank eller ved underskrift af 2 bestyrelsesmedlemmer i
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forening. Alle indbetalinger til foreningen, det vaere sig boligydelse, indbetaling i forbindelse
med overdragelse af andele eller andet, skal ske til denne konto.

Stk. 5 Som sikkerhed for bestyrelsens gkonomiske ansvar over for foreningen, andelshaverne eller
tredjemand tegner foreningen sadvanlig ansvars- og besvigelsesforsikring.

§ 31 Regnskab og revision
Stk. 1 Foreningens regnskabsar er fra den 1. januar til den 31. december.

Stk. 2 Arsrapporten skal udarbejdes i overensstemmelse med god regnskabsskik og underskrives af
administrator, hvis en sadan er valgt, og hele bestyrelsen.

Stk. 3 | forbindelse med udarbejdelse af arsrapporten foretages en beregning pa statusdagen af
vaerdien af hver enkelt andel i foreningen i overensstemmelse med lovgivningens gaeldende
regler og seneste generalforsamlingsbeslutning jf. § 14. Resultatet anfares som note til arsrap-
porten savel i absolutte tal som i procent af indskudskapitalen ifglge § 4.

Stk. 4 Generalforsamlingen vaelger en statsautoriseret eller registreret revisor til at revidere
arsregnskabet. Revisor skal fgre revisionsprotokol.
Generalforsamlingen kan til enhver tid afsaette revisor.

§ 32 Udsendelse af arsrapport

Stk. 1 Den reviderede, underskrevne arsrapport samt forslag til drifts- og likviditetsbudget udsendes til
andelshaverne samtidig med indkaldelsen til den ordinaere generalforsamling.

§ 33 Oplesning
Stk. 1 Oplesning ved likvidation forestas af 2 likvidatorer valgt af generalforsamlingen.

Stk. 2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af galden deles den resterende formue
mellem de til den tid vaerende medlemmer i forhold til deres andels starrelse.

Fekkkkkkkhkd

Saledes vedtaget pa foreningens ordinare generalforsamling den 9. april 2026.
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  2026-05-25 10:16:11 UTC   Lene Kristensen                  74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-25 11:53:46 UTC   Lene Kristensen                  74.125.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-25 13:09:23 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lene Kristensen" at "kristensen.lene@gmail.com"          
  2026-05-25 19:39:43 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-25 19:39:43 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-25 19:39:57 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-26 16:01:53 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-26 16:01:57 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-26 16:01:57 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-26 16:01:57 UTC   Lene Kristensen                  85.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-26 16:06:30 UTC   Lene Kristensen                  85.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-05-26 16:06:31 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-26 16:06:31 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-26 16:06:32 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-05-27 06:35:51 UTC   Nynne Aaby Steenhof              217.116.xxx.xxx   The document was viewed                                                                                
  2026-05-27 13:10:21 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lene Kristensen" at "kristensen.lene@gmail.com"          
  2026-05-27 13:12:32 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-27 13:23:46 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-27 13:36:13 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-27 14:02:24 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-27 18:43:51 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-29 13:14:16 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lene Kristensen" at "kristensen.lene@gmail.com"          
  2026-05-29 19:29:11 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-05-31 13:28:21 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lene Kristensen" at "kristensen.lene@gmail.com"          
  2026-06-02 13:29:16 UTC   Penneo system                    xxx.xxx.xxx.xxx   A signing request reminder email was sent to "Lene Kristensen" at "kristensen.lene@gmail.com"          
  2026-06-02 16:43:45 UTC   Lene Kristensen                  66.249.xxx.xxx    The signing request email was opened by the signer                                                     
  2026-06-02 16:43:49 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-06-02 16:43:49 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-06-02 16:43:49 UTC   Lene Kristensen                  85.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-06-02 16:45:05 UTC   Lene Kristensen                  85.80.xxx.xxx     The document was viewed by the signer                                                                  
  2026-06-02 16:45:06 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-06-02 16:45:06 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-06-02 16:45:08 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document was viewed                                                                                
  2026-06-02 16:45:34 UTC   Penneo system                    85.80.xxx.xxx     The document signing process was completed                                                             
  2026-06-02 16:45:34 UTC   Lene Kristensen                  85.80.xxx.xxx     The signer signed the document as Bestyrelsesformand                                                   
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