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Referat af ordinaer generalforsamling

Den 9. april 2026 afholdtes ordineer generalforsamling i AB Granparken.

Det blev konstateret, at 17 ud af 20 andele var mgdt eller repraesenteret ved fuldmagt. Derudover deltog

administrator Maj-Britt Laustrup Nielsen fra Advokatfirmaet Svendsen.

Faglgende dagsorden var til behandling:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning, vedlagt indkaldelsen som bilag.

3. Foreleeggelse af arsregnskab, forslag til veerdiansaettelse og eventuelt revisionsberetning samt god-
kendelse af arsregnskabet og veerdiansaettelsen.

a) Bestyrelsen foreslar, der reserveres yderligere kr. 500.000,- med henblik pa at holde en stabil an-
delsveerdi ifm. stgrre vedligeholdelsesarbejder og kursreguleringer mv., sa foreningens reserver i alt
udger kr. 2.000.000,- .

4. Foreleeggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning om eventuel eendring af boligafgiften.
a) Bestyrelsen foreslar boligafgiftsstigning pa 3%, geeldende 01.05.2026. Beregningen vedlagt indkal-
delsen som bilag.

b) Bestyrelsen foreslar, at der igen i ar budgetteres med kr. 100.000 til udskiftning af malerbrand.
Det blev vedtaget pa budget 2025 pa sidste ars ordineere generalforsamling, men er endnu ikke ud-
fort.
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Indkomne forslag.

a) Bestyrelsen foreslar aendring af vedteegtens § 7, stk. 2:

Fra:

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Bestyrelsen kan til-
lade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning, safremt
det ikke er til gene for de @vrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Til:

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Baggrund: | lokalplanens bestemmelse for omradets anvendelse star, at her ikke mda drives erhverv.

b) Bestyrelsen foreslar eendring af vedtaegtens § 15, Stk. 2

Fra:

Inden aftalens indgéelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nagleoplysninger, der er
kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysninger udarbejdet af
Erhvervsministeriet, herunder vejledning til kaber om prisfastseettelse af andelsboliger, andelsbolig-
foreningens vedteegter, energimeerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere
generalforsamling og eventuelle senere ekstraordineere general forsamling samt vedligeholdelses-
plan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysnings-
skemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, herunder centrale gkonomiske nggleoplys-
ninger om andelsboligforeningen, samt en eventuel erklaering om aendringer i n@gleoplysningerne.
Foreningen skal udlevere nggleoplysnings skemaerne til den andelshaver der gnsker at seelge hur-
tigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig
til salg Igber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant doku-
mentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan udle-
veres elektronisk og eventuelt gares tilgeengelige pé foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige eendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sasom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige

aendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.
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Til:

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og nggleoplysninger, der er
kreevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af andelsboliger
mv., herunder vejledning til kaber om prisfastseettelse af andelsboliger, andelsboligforeningens ved-
teegter, energimeaerke, seneste drsregnskab og budget, referat af seneste ordinaere generalforsam-
ling og eventuelle senere ekstraordineere generalforsamling samt vedligeholdelsesplan séfremt en
saddan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om an-
delsboligen og andelsboligforeningen, samt en eventuel erklaering om aendringer i nggleoplysnin-
gerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til den andelshaver der gnsker at szelge
hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbo-
lig til salg lgber fristen for udlevering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant do-
kumentation fra andelshaveren vedrgrende forbedringer, tilpasset lasgre mv. Dokumenterne kan
udleveres elektronisk og eventuelt gares tilgaeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige eaendringer i foreningens forhold, som pavirker
foreningens formue negativt, sasom et fald i eiendommens veerdi, vaesentlige kursreguleringer eller
optagelse af nye lan, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering om vaesentlige
aendringer i nggleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Baggrund. 1. juli 2025 tradte en ny bekendtgarelse i kraft, som betyder, at andelsboligforeninger ikke
lcengere skal udfylde og fremlegge nagleoplysningsskema til generalforsamlingen, og det har ogsa
skullet udleveres ved salg af en bolig.

C) Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 15, Stk. 3a

Fra:

Ved salg af en andel pahviler det andelshaveren at fa foretaget et VVS- og el-tjek. El-tjek og VVS-
tjek skal udfares af autoriserede el- og VVS-installatarer. VVS- og el-tjek rapporterne skal udleveres
til sével erhververen som foreningens bestyrelse.

Til:

Ved salg af en andel pahviler det andelshaveren at fa foretaget et VVS- og el-tjek. El-tjek og VVS-
tjek skal udfares af de af bestyrelsen udpeget autoriserede el- og VVS-installatarer. VVS- og el-tjek
rapporterne skal udleveres til savel erhververen som foreningens bestyrelse.

Baggrund: Rapporterne har vist sig at veere af meget varierende kvalitet afthcengig af hvilken el-/VVS-

installatarer, der har foretaget tjekket, og i visse tilfcelde beskriver de langt fra, om boligens el- og
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VVS-installationer er lovlige og funktionsdygtige, som ma siges at vcere formalet med rapporterne.
Bestyrelsen har erfaring for, at de installaterer, som beboerne i "Vejledning til salg” anbefales at be-
nytte, udfarer et samvittighedsfuldt tjek.

d) Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 27, stk. 7:

Fra:

Som bestyrelsesmedlem eller —suppleant kan veelges andelshavere, disses aegtefeeller samt myn-
dige, naertstdende safremt de gennem mindst de seneste 2 ar har beboet en bolig sammen med
andelshaveren. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra hver hus-
stand, og kun en person der bebor andelsboligen. Bestyrelsesmedlemmer ma ikke veere sgskende
eller besleegtet i lige linje. Genvalg kan finde sted.

Til:

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan veelges andelshavere, disses aegtefeeller samt myndige
husstandsmedlemmer, séfremt de gennem mindst de seneste 2 &r har beboet en bolig sammen
med andelshaveren. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun vaelges én person fra hver
husstand, og kun en person der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Baggrund. | en forening af vores starrelse og med vores beboersammenscetning kan det vcere sveert
at finde kandidater til bestyrelsen, og ekstra sveert, ndr bestyrelsesmedlemmer ikke ma veere saskende
eller besleegtet i lige linje.

e) Bestyrelsen forslar, at foreningen udarbejder en husorden, som skal godkendes af generalforsam-
lingen.

Baggrund: En husorden er nyttig, da den sikrer nogle fcelles leveregler i hverdagen. En husorden kan
blandt andet forebygge konflikter og scette ord pd, hvordan samtlige andelshavere kan tage hensyn til
hinanden, og dermed veere med til at sikre godt naboskab.

f) Bestyrelsen foreslar, at maling af boligernes skure udfares af en professionel maler.

Baggrund. Vi skal i 2026 have malet skurene, der harer til hver bolig. Bestyrelsen har forelabig indhen-
tet ét tilbud pa maling af skurene. Tilbuddet er pd 53.000 kr. inkl. moms og materialer. Generalfor-
samlingen kan paleegge andelshaverne at foretage vedligeholdelsesarbejder. Bestyrelsen har bereg-
net, at hvis andelshaverne selv skal sta for opgaven med maling af skuret, der harer til deres bolig, vil
indkab af materialer belabe sig til ca. 22.000 kr.
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g) Bestyrelsen forslar, at skurene males antrazitgra.

Baggrund: Farven vil give skurene et opdateret udtryk, og algevcekst ses ikke sa tydeligt pa en mark
som en lys farve.

h) Bestyrelsen forslér, at andelshaverne kan veelge kun at klippe haek 1 en gang om é&ret.
Baggrund: Bestyrelsen besluttede sidste ar, at beboerne kan veelge kun at klippe haek en gang om
dret. lfalge vedtcegten § 9 stk. 2 kan generalforsamlingen fastscette regler for vedligeholdelsen af det
til boligen knyttede haveareal, og bestyrelsesbeslutningen skal derfor fremleegges pa denne general-
forsamling.

Valg af bestyrelse. P& valg er:

Formand Lene Kristensen. Valget geelder for 2 ar.

Bestyrelsesmedlem Line Skogseth. Valget gaelder for 2 ar.

Bestyrelsesmedlem Lotte Ljungreen fratreeder, og et nyt bestyrelsesmedlem skal veelges for den re-
sterende periode. Valget geelder for 1 ar.

Bestyrelsen foreslar, at der veelges yderligere et medlem til bestyrelsen.

Baggrund: Det kraever engagement og tid at veere del af bestyrelsen. Fgrstnaevnte har de nuvae-
rende bestyrelsesmedlemmer masser af, men alle medlemmerne har jobs at passe og nogle ogsa
barn, sa tid er tit en mangel. Ved at dele opgaverne pa flere haender bliver det nemmere at fast-
holde og tiltreekke medlemmer til bestyrelsen.

Valg af suppleanter. Pa valg er:

1. suppleant: Linda Vaabengaard Jensen.

2. suppleant: Tina Hansen.

Valgene geelder for 1 ar.

Valg af administrator.

Valg af revisor.

Eventuelt.
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Neervaerende referat er ikke en ordret gengivelse af det passerede men alene en ekstrakt af de vaesent-

ligste synspunkter og beslutninger.

Ad 1.

Ad 2.

Ad 3.

Ad 4.

Til dirigent valgtes administrator Maj-Britt Laustrup Nielsen, der konstaterede, at generalfor-

samlingen var lovligt indvarslet og beslutningsdygtig.

Bestyrelsens beretning var vedlagt indkaldelsen og vedlaegges ogsa dette referat.

Beretningen blev taget til efterretning, uden yderligere kommentarer.

Administrator Maj-Britt Laustrup Nielsen forelagde regnskab og veerdiansaettelse.

a) Bestyrelsen foreslar, der reserveres yderligere kr. 500.000,- med henblik pa at holde en stabil
andelsveerdi ifm. starre vedligeholdelsesarbejder og kursreguleringer mv., sa foreningens reser-
ver i alt udger kr. 2.000.000,- .

Efter gennemgangen godkendtes regnskabet, herunder ogsé veerdierne for andelsboligerne,
udregnet pa baggrund af offentlig vurdering med indeksregulering, og med en samlet reserve

péa kr. 2.000.000.

Prisfastsaettelsen ved erhvervelse af andelsbolig sker pa grundlag af det pa seneste generalfor-
samling godkendte regnskab.

Administrator Maj-Britt Laustrup Nielsen forelagde driftsbudget og beslutning om eventuel aen-
dring af boligafgifterne.

a) Bestyrelsen foreslar boligafgiftsstigning pa 3%, geeldende 01.05.2026. Beregningen vedlagt
neerveerende referat som bilag.

Boligafgiftsstigningen blev enstemmigt vedtaget.
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b) Bestyrelsen foreslar, at der igen i ar budgetteres med kr. 100.000 til udskiftning af maler-
brgnd. Det blev vedtaget pa budget 2025 pa sidste ars ordinaere generalforsamling, men er
endnu ikke udfart.

Belgbet er indeholdt i budget 2026.

Driftsbudget blev enstemmigt godkendt, med aendret boligafgift geeldende fra 1. maj 2026.

Indkomne forslag.

a) Bestyrelsen foreslar aendring af vedteegtens § 7, stk. 2:

Fra:
En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form. Bestyrelsen kan
tillade erhverv, der ikke medfgrer tilgang af kunder, ombygning af andelsboligen og skiltning,

safremt det ikke er til gene for de gvrige beboere, og det er tilladt efter kommunale forskrifter.

Til:

En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen form.

Baggrund: | lokalplanens bestemmelse for omradets anvendelse star, at her ikke ma drives er-
hverv.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

b) Bestyrelsen foreslar sendring af vedtaegtens § 15, Stk. 2

Fra:

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og naggleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger mv. samt om bestyrelsens pligt til at fremlaegge skema over centrale nggleoplysnin-
ger udarbejdet af Erhvervsministeriet, herunder vejledning til kaber om prisfastsaettelse af an-
delsboliger, andelsboligforeningens vedteegter, energimeaerke, seneste arsregnskab og budget,

referat af seneste ordinaere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordineere
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generalforsamling samt vedligeholdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal
endvidere have udleveret nggleoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforenin-
gen, herunder centrale gkonomiske nggleoplysninger om andelsboligforeningen, samt en
eventuel erklaering om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplys-
nings skemaerne til den andelshaver der gnsker at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejds-
dage efter anmodning. For nggleoplysningsskema om andelsbolig til salg Igber fristen for udle-
vering fra det tidspunkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshave-
ren vedrgrende forbedringer, tilpasset Igsare mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og
eventuelt gares tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige eendringer i foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sésom et fald i ejendommens veerdi, veesentlige kursregule-
ringer eller optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering
om vaesentlige eendringer i n@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen.

Til:

Inden aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret de dokumenter og naggleoplysninger,
der er kraevet i den til enhver tid geeldende Bekendtgarelse om oplysningspligt ved salg af an-
delsboliger mv., herunder vejledning til kaber om prisfastsaettelse af andelsboliger, andelsbolig-
foreningens vedteegter, energimaerke, seneste arsregnskab og budget, referat af seneste ordi-
neere generalforsamling og eventuelle senere ekstraordinaere generalforsamling samt vedlige-
holdelsesplan safremt en sadan er udarbejdet. Erhververen skal endvidere have udleveret nag-
leoplysningsskemaer om andelsboligen og andelsboligforeningen, samt en eventuel erkleering
om aendringer i nggleoplysningerne. Foreningen skal udlevere nggleoplysningsskemaerne til
den andelshaver der gnsker at seelge hurtigst muligt og senest 10 arbejdsdage efter anmod-
ning. For nagleoplysningsskema om andelsbolig til salg laber fristen for udlevering fra det tids-
punkt, hvor foreningen har modtaget relevant dokumentation fra andelshaveren vedrgrende
forbedringer, tilpasset lgsare mv. Dokumenterne kan udleveres elektronisk og eventuelt gares
tilgeengelige pa foreningens hjemmeside.

Sker der inden naeste generalforsamling veesentlige aendringer i foreningens forhold, som pa-
virker foreningens formue negativt, sésom et fald i ejendommens veerdi, veesentlige kursregule-
ringer eller optagelse af nye Ian, er bestyrelsen forpligtet til at udfylde og udlevere erkleering

om vaesentlige eendringer i n@gleoplysningsskema for andelsboligforeningen.
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Baggrund.: 1. juli 2025 tradte en ny bekendtgarelse i kraft, som betyder, at andelsboligforeninger
lkke leengere skal udfylde og fremlcegge nagleoplysningsskema til generalforsamlingen, og det
har ogsa skullet udleveres ved salg af en bolig.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

C) Bestyrelsen foreslar aendring af vedtaegtens § 15, Stk. 3a:

Fra:

Ved salg af en andel pahviler det andelshaveren at fa foretaget et VVS- og el-tjek. El-tjek og
VVS-tjek skal udfares af autoriserede el- og VVS-installatarer. VVS- og el-tjek rapporterne skal
udleveres til sdvel erhververen som foreningens bestyrelse.

Til:

Ved salg af en andel pahviler det andelshaveren at fa foretaget et VVS- og el-tjek. El-tjek og
VVS-tjek skal udfares af de af bestyrelsen udpeget autoriserede el- og VVS-installatgrer. VVS-

og el-tjek rapporterne skal udleveres til sdvel erhververen som foreningens bestyrelse.

Baggrund.: Rapporterne har vist sig at veere af meget varierende kvalitet afthcengig af hvilken el-
/VVS-installatarer, der har foretaget tjekket, og i visse tilfcelde beskriver de langt fra, om boligens
el- og VVS-installationer er lovlige og funktionsdygtige, som ma siges at veere formalet med rap-
porterne. Bestyrelsen har erfaring for, at de installaterer, som beboerne [ "Vejledning til salg" an-
befales at benytte, udfarer et samvittighedsfuldt tjek.

Der var lidt debat om emnet, og forslaget blev efterfglgende enstemmigt vedtaget.

d) Bestyrelsen foreslar eendring af vedtaegtens § 27, stk. 7:

Fra:

Som bestyrelsesmedlem eller —suppleant kan veelges andelshavere, disses segtefeeller samt
myndige, neertstdende safremt de gennem mindst de seneste 2 &r har beboet en bolig sam-
men med andelshaveren. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra
hver husstand, og kun en person der bebor andelsboligen. Bestyrelsesmedlemmer ma ikke

veere sgskende eller beslaegtet i lige linje. Genvalg kan finde sted.
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Til:

Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan veelges andelshavere, disses asegtefeeller samt myn-
dige husstandsmedlemmer, safremt de gennem mindst de seneste 2 ar har beboet en bolig
sammen med andelshaveren. Som bestyrelsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én per-

son fra hver husstand, og kun en person der bebor andelsboligen. Genvalg kan finde sted.

Baggrund.: | en forening af vores starrelse og med vores beboersammenscetning kan det veere
sveert at finde kandidater til bestyrelsen, og ekstra sveert, nar bestyrelsesmedlemmer ikke ma

veere sgskende eller beslegtet i lige linje.

Forslaget gav anledning til lidt debat, hvorefter det blev enstemmigt vedtaget.

e) Bestyrelsen forslar, at foreningen udarbejder en husorden, som skal godkendes af general-

forsamlingen.

Baggrund.: En husorden er nyttig, da den sikrer nogle fcelles leveregler i hverdagen. En husorden
kan blandt andet forebygge konflikter og scette ord pd, hvordan samtlige andelshavere kan tage

hensyn til hinanden, og dermed vaere med til at sikre godt naboskab.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget, og der blev nedsat en arbejdsgruppe til udarbejdelse af
oplaeg til husorden. Husordenen skal efterfalgende godkendes af en generalforsamling for at

veere geeldende.

f) Bestyrelsen foreslar, at maling af boligernes skure udfares af en professionel maler.

Baggrund.: Vi skal i 2026 have malet skurene, der harer til hver bolig. Bestyrelsen har forelobig
indhentet ét tilbud pa maling af skurene. Tilbuddet er pd 53.000 kr. inkl. moms og materialer.
Generalforsamlingen kan pdleegge andelshaverne at foretage vedligeholdelsesarbejder. Bestyrel-
sen har beregnet, at hvis andelshaverne selv skal sta for opgaven med maling af skuret, der ho-
rer til deres bolig, vil indkeb af materialer belabe sig til ca. 22.000 kr.
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Emnet, herunder vedligeholdelsesplan og opdatering af samme, blev debatteret.

Forslaget blev herefter enstemmigt vedtaget.

g) Bestyrelsen forslar, at skurene males antrazitgra.
Baggrund. Farven vil give skurene et opdateret udtryk, og algevcekst ses ikke sa tydeligt pd en
mark som en lys farve.

Nogen ytrede gnske om en lysere farve, sé der blev fgrst stemt om antrazitgra som forslaget
lzd pa. Hvis der ikke var flertal for forslaget, kunne der efter fglgende stemmes om andre for-

slag til farver/nuancer.

Antrazitgra blev vedtaget med stemmerne 10 for, og 7 imod.

h) Bestyrelsen forslér, at andelshaverne kan veelge kun at klippe haek 1 en gang om éret.
Baggrund. Bestyrelsen besluttede sidste dr, at beboerne kan veelge kun at klippe haek en gang
om dret. lfalge vedtcegten § 9 stk. 2 kan generalforsamlingen fastscette regler for vedligeholdelsen
af det til boligen knyttede haveareal, og bestyrelsesbeslutningen skal derfor fremleegges pa denne
generalforsamling.

Forslaget blev enstemmigt vedtaget.

Valg af bestyrelse.

P& valg var formand Lene Kristensen samt bestyrelsesmedlem Line Skogseth, der begge en-

stemmigt blev genvalgt uden modkandidater.

Valgene geelder for 2 ar.
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Ad 8.

Ad 9.

Ad 10.
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A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

J.nr. 22256-50

Bestyrelsesmedlem Lotte Ljungreen er fraflyttet foreningen, hvorfor der skulle vaelges et nyt be-
styrelsesmedlem for den resterende periode. Brian Jess Servin stillede op som bestyrelsesmed-
lem og blev enstemmigt valgt uden modkandidat.

Valget geelder for 1 ar.

Derudover var der gnske fra bestyrelsens side om valg af endnu et bestyrelsesmedlem, hvilket
der var "plads til" ift. foreningens vedtaegter.

Tina Hansen opstillede til posten, og blev enstemmigt valgt til bestyrelsen for en 2-arig periode.

Bestyrelsens sammensaetning efter generalforsamlingen er séledes:

Formand Lene Kristensen - pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Line Skogseth - pd valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Tina Jensen - pa valg i 2028
Bestyrelsesmedlem Sarah Mayntz Jensen - pa valg i 2027

Bestyrelsesmedlem Brian Jess Servin - pa valg i 2027

Valg af suppleanter.

P& valg var:

1. suppleant: Linda Vaabengaard Jensen, genopstillede, og blev enstemmigt genvalgt for en 1-
arig periode.

2. suppleant: Trine Lindegaard Boesen stillede op til posten, og blev enstemmigt valgt for en 1-

arig periode.

Som administrator genvalgtes Advokatfirmaet Svendsen enstemmigt.

Valget geelder for 1 ar.

Valg af revisor.

Som revisor genvalgtes Beierholm, enstemmigt.
Valget geelder for 1 ar.

Eventuelt.

Side 12 af 14

Penneo dokumentnagle: AZSTN-0QGAG: A/BEZRHBRVG-CKREDNADEGR



—-_—
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

J.nr. 22256-50

En beboer spurgte om der var mulighed for at fa pumpen i branden op over jordhgjde. Herun-
der foreslog beboeren at der med tiden indteenkes et blgdggaringsanlaeg ift. reducering af kalk i
vandet.

Bestyrelsen arbejder pa sagen.

Bestyrelsen forklarede, at der er udfordringer med el — herunder til udendarsbelysningen, i for-

eningen.

Der blev spurgt til carport-projekt. Bliver de malet? Bliver der lavet carporte til alle?

Bestyrelsen oplyste, at el og carporte-projekt haenger sammen, idet det kreever en del gravear-
bejde mv.
Man enedes om at etablere en ide-gruppe ift. el, carporte og evt. ladestandere, som herefter

undersgger de forskellige muligheder, hvilket gerne skal munde ud i et projektforslag.

En beboer spurgte til muldvarpe-besgget i graespleenen. Bestyrelsen forklarede at Rentokil har
faet has p& en muldvarp. Herunder blev der opfordret til, at hvis der dukker muldvarpeskud op
fremover, sa riv dem gerne ned. Nar Rentokil sa kommer pé besg@g, kan de se hvor der er akti-

vitet, og derved hvor de skal gare en indsats.

Em beboer gjorde opmeaerksom pa at en af de andre beboeres kat gentagne gange har afleve-
ret rotter til dens ejer. Her blev opfordret til, at ser man rotter/rottehuller, sa ring til kommunen
med det samme. De rykker hurtigt ud.

Advokatfirmaet Svendsen yder fortsat den service, at medlemmerne kan rette henvendelse til
firmaet og pa samme made som i advokatvagten fa gratis raéd om f.eks. oprettelse af testamen-
ter, dadsboer osv. Hvis man har et spgrgsmal, kan man rette henvendelse til kontoret pa tlf. 56

3133 22, som derefter vil sgrge for forbindelse til rette advokat.

Generalforsamlingen haevet.
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Underskrevet digitalt af bestyrelsen og dirigenten.

Bestyrelsen:

Formand Lene Kristensen
Bestyrelsesmedlem Line Skogseth
Bestyrelsesmedlem Sarah Mayntz Jensen
Bestyrelsesmedlem Brian Jess Servin

Bestyrelsesmedlem Tina Hansen

—-_—
A

ADVOKATFIRMAET

SVENDSEN

J.nr. 22256-50

Dirigent:
Administrator Maj-Britt Laustrup Nielsen
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Bestyrelsens Beretning 2025/26
Ordinaer generalforsamling 9. april 2026

Vi har siden sidste generalforsamling faet nye andelshavere i nr. 16 og i nr. 24. Vi byder
de nye andelshavere velkommen i foreningen.

Bestyrelsen har haft lidt udfordringer med at fa fat pa kvalificerede handveerkere, der har
tid til at lase vores opgaver, men ellers har det forlabne ar vaeret uden de helt store
udfordringer.

Der har i aret lgb som vanlig veeret to feelles arbejdsdage. Pa forarets Gren dag fik vi samlet
de nye bord-/baenkesaet, og i sommerens lgb sgrgede havemanden for, at "balpladsen” blev
udvidet til ogsa at kunne rumme bord-/beaenkesaet, sa vi nu har en dejlig fliseplads, hvor
beboerne kan samles, eller man kan samles med familie og venner.

Sidste forar fik vi et tilbud fra Fibia om gratis installation af fibernet, hvis 40% af beboerne
tilmeldte sig, og i oktober blev der gravet og trukket kabler. Der er trukket kabler rundt i hele
foreningen, sa det er nemt at koble flere boliger pa fibernettet, nar og hvis det bliver aktuelt.

| juli maned lanceredes foreningens hjemmeside. Formalet med hjemmesiden var primaert
at gare foreningen mere synlig, og vi har faet mange henvendelser fra folk, der gerne vil
skrives pa vores venteliste, men desvaerre er der ikke ret mange af dem, der indbetaler
gebyret for at blive indskrevet pa ventelisten. Der er p.t. 11 pa ventelisten, hvoraf de 3 er
blevet indskrevet efter lancering af hjemmesiden.

Bestyrelsen har i budgettet for 2026 indregnet en stigning i boligydelsen pa 3% gaeldende
pr. 1. maj. Vi oplever alle, at en tur i supermarkedet er blevet usaedvanligt meget dyrere.
Men det er ikke kun prisen pa madvarer, der er steget de senere ar, det er bl.a. ogsa
blevet vaesentlig dyrere at have besgg af handvaerkere, og foreningens indteegter er ikke
fulgt med prisstigningerne. Hvis vi fortsat skal sgrge for Igbende at holde en rimelig
vedligeholdelsestilstand, sa udgifterne ikke pludselig veelter ned over foreningen, vil det
veere ngdvendigt at taenke en 1,5-2 procent stigning ind om aret til drift- og vedligeholdelse
af vores ejendom.

Generalforsamlingen besluttede sidste ar at overga til beregning af andelsvaerdi ved brug
af offentlig vurdering med indeksregulering. Det er nettoprisindekset for oktober maned,
der benyttes ved indeksreguleringen, og det er pa 122,6, hvilket er en stigning pa 2,3 % i
forhold til sidste ar.

Kursen pa foreningens realkreditlan er faldet en smule i ar, men i disse uforudsigelige tider
kan det hurtigt ga den anden vej. Bestyrelsen foreslar, at der i ar reserveres yderligere
500.000 kr. med henblik pa at imgdega stigninger i kursvaerdien og holde en stabil
andelsvaerdi i forbindelse med starre vedligeholdelsesarbejder. Det vil betyde, at
stigningen i andelsveerdien bliver pa 2% i stedet for 2,3%

Til slut vil bestyrelsen blot sige tak for 2025/26. Vi glaeder os til at se s& mange som muligt
af jer til generalforsamlingen.
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AB Granparken

Bestyrelsen foreslar en stigning af boligafgiften pa 3% geeldende pr. 01.05.2026
(jf. vedteegterne fordeles boligafgiften ift. de oprindelige indskud)

Adresse

1-2 Granparken 3

2 - 2 Granparken 4A
3 - 2 Granparken 4B
4 - 2 Granparken 5

5 -2 Granparken 6

6 - 2 Granparken 7

7 - 2 Granparken 8

8 - 2 Granparken 9

9 - 2 Granparken 10
10 - :Granparken 11
11 - “Granparken 12
12 - ;Granparken 13
13 - . Granparken 14
14 - Granparken 16
15 - . Granparken 18
16 - : Granparken 20
17 - :Granparken 22
18 - i Granparken 24
19 - . Granparken 26
20 - . Granparken 28

Arig i alt

Nuvzerende boligafg. 3% stign. Ny boligafg.
pr. md opkraevet pr. md
3.566,53 107,00 3.673,53
3.566,53 107,00 3.673,53
3.915,43 117,46 4.032,90
3.915,43 117,46 4.032,90
2.985,03 89,55 3.074,58
2.985,03 89,55 3.074,58
2.985,03 89,55 3.074,58
2.985,03 89,55 3.074,58
3.915,43 117,46 4.032,90
3.566,53 107,00 3.673,53
2.985,03 89,55 3.074,58
3.566,53 107,00 3.673,53
2.985,03 89,55 3.074,58
2.985,03 89,55 3.074,58
2.985,03 89,55 3.074,58
3.915,43 117,46 4.032,90
3.992,97 119,79 4.112,76
3.992,97 119,79 4.112,76
3.992,97 119,79 4.112,76
3.992,97 119,79 4.112,76
69.780,00 2.093,40 71.873,40
837.360,00 25.120,80 862.480,80
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PEMN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Lene Kristensen

Bestyrelsesformand

Pd vegne af: A/B Granparken
Serienummer: a388a033-f294-417c-8d8a-63c41211998¢
IP: 85.80.XXX.XXX
2026-05-03 08:11:11 UTC

Mit2p &

Sarah Mayntz Jensen

Bestyrelsesmedlem
Pd vegne af: A/B Granparken
Serienummer: c1eb42cf-77c6-4593-b96a-c2a6ae5046ef
IP: 172.225.XXX.XXX
2026-05-03 12:34:18 UTC

Mit2p &

Maj-Britt Laustrup Nielsen

Dirigent

Serienummer: 4b064c1d-10ae-4f4e-b534-b8d094aa7ed8
IP: 217.116.XxXX.XXX

2026-05-04 05:55:24 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Line Irene Skogseth

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Granparken
Serienummer: 69a07bab-0282-4838-8c12-afd95e79f311
IP: 217.74.XXX.XXX
2026-05-03 11:08:04 UTC

Mitap &

Brian Jess Servin Christiansen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Granparken
Serienummer: 37d0a30b-8717-494c-84d3-33d67e93b9ff
IP: 87.49.XXX.XXX
2026-05-04 04:56:15 UTC

Mitap &

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er ugendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.

Penneo dokumentnagle: AZSTN-CQGAG: AZBEZRHBRVG-CKREDNADEGR



PEMNN30

Underskrifterne i dette dokument er juridisk bindende. Dokumentet er underskrevet via Penneo™ sikker
digital underskrift. Underskrivernes identiteter er blevet registreret, og informationerne er listet herunder.

“Med min underskrift bekreefter jeg indholdet og alle datoer i dette dokument.”

Tina Hansen

Bestyrelsesmedlem

Pd vegne af: A/B Granparken
Serienummer: 99aad7fa-64eb-40b5-852c-406¢78¢15100
IP: 87.51.Xxxx.XXX
2026-05-27 06:47:37 UTC

Mit2p &

Dette dokument er underskrevet digitalt via Penneo.com. De underskrevne data
er valideret vha. den matematiske hashveerdi af det originale dokument. Alle
kryptografiske beviser er indlejret i denne PDF for validering i fremtiden.

Dette dokument er forseglet med et kvalificeret elektronisk segl. For mere
information om Penneos kvalificerede tillidstjenester, se https://eutl.penneo.com.

Sadan kan du verificere, at dokumentet er originalt

Nar du dbner dokumentet i Adobe Reader, kan du se, at det er
certificeret af Penneo A/S. Dette beviser, at indholdet af dokumentet
er uaendret siden underskriftstidspunktet. Bevis for de individuelle
underskriveres digitale underskrifter er vedhaeftet dokumentet.

Du kan verificere de kryptografiske beviser vha. Penneos validator,
https://penneo.com/validator, eller andre valideringstjenester for
digitale underskrifter.
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