HLB

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Andelsboligforeningen Granparken

Granparken 4 B, 4690 Haslev
CVR-nr. 29 47 95 85

Arsrapport for 2025

ENDT
IONSPARTNERSELSKAB Ringsted Haslev Tel.: 57 6184 44
v t uafh t medl ¢ Jeettevej 50 Torvet 5A www.beierholm.dk
| eretua &ngl medlem a .
det globale rAdeheino. o revisionsnetvezrk 4100 Ringsted 4690 Haslev CVR-nr. 32 89 54 68

Penneo dokumentnogle: ZKOGY-Y4LPG-5EGJF-F7YNQ-OWFQ2-LK5MT



Andelsboligforeningen Granparken

Indholdsfortegnelse
Andelsboligforeningsoplysninger m.v. 3
Bestyrelsespategning 4
Administratorpategning 5
Den uafhengige revisors revisionspategning 6-8
Resultatopgerelse 9
Balance 10-11
Egenkapitalopgerelse 12
Noter 13-29

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE

Penneo dokumentnggle: ZKOGY-Y4LPG-5EGJF-F7YNQ-OWFQ2-LK5MT



Andelsboligforeningen Granparken

Andelsboligforeningsoplysninger m.v.

Andelsholigforeningen

Andelsboligforeningen Granparken
c/o Lene Kristensen

Granparken 4 B

4690 Haslev

Hjemsted: Haslev

CVR-nr.: 2947 95 85

Regnskabsér: 01.01 - 31.12

Bestyrelse

Lene Kristensen
Sarah Mayntz Jensen
Lotte Ljunggreen
Line Skogseth

Administrator

Advokatfirmaet Svendsen

Revision

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
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Andelsboligforeningen Granparken

Bestyrelsespategning

Vi har dags dato aflagt arsrapporten for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 for Andelsboligforeningen

Granparken.

Arsrapporten afleegges i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsbo-

ligforeningens vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 og resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for regn-

skabséret 01.01.25 - 31.12.25.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Haslev, den 13. februar 2026

Bestyrelse

Lene Kristensen Sarah Mayntz Jensen
Formand

Lotte Ljunggreen Line Skogseth
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Andelsboligforeningen Granparken

Administratorpategning

Som administrator i Andelsboligforeningen Granparken skal vi hermed erkleere, at vi har forestdet
administrationen af foreningen for regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25. Ud fra vores administration og
foring af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede
af foreningens aktiviteter i regnskabsaret samt af foreningens aktiver, passiver og finansielle stilling
pr. 31.12.25.

Haslev, den 13. februar 2026

Administrator

Lotte Hebel Andersen
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Andelsboligforeningen Granparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Granparken

Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Granparken for regnskabsaret 01.01.25 -
31.12.25, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder anvendt
regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andels-

boligforeningens vedteegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31.12.25 samt af resultatet af andelsboligforeningens aktiviteter for
regnskabsaret 01.01.25 - 31.12.25 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt

andelsboligforeningens vedteegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er naermere
beskrevet i revisionspategningens afsnit "Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er
uafheengige af andelsboligforeningen i overensstemmelse med International Ethics Standards Board
for Accountants’ internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de
yderligere etiske krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske
forpligtelser i henhold til disse krav og IESBA Code. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisions-

bevis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrorende revisionen

Andelsboligforeningen har medtaget budgettal som sammenligningstal i resultatopgerelse og
tilherende noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgar af resultatopgerelse og tilhgrende noter,

ikke vaeret underlagt revision, hvorfor vi ikke udtrykker nogen sikkerhed herom.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven samt andelsboligforeningens vedtsegter. Ledel-
sen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for ngdvendig for at udarbejde

et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.
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Andelsboligforeningen Granparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at
udarbejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen
enten har til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk

alternativ end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden veesentlig
fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med
en konklusion. Hgj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en
revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere
krav, der er gasldende i Danmark, altid vil afdekke veesentlig fejlinformation, nar sddan findes.
Fejlinformationer kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veesentlige, hvis det
med rimelighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de gkonomiske beslut-

ninger, som regnskabsbrugerne traeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfgres i overensstemmelse med internationale standarder om revision og
de yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder

professionel skepsis under revisionen. Herudover:

e Identificerer og vurderer vi risikoen for vaesentlig fejlinformation i drsregnskabet, uanset om denne
skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé disse risici
samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores konklusion.
Risikoen for ikke at opdage veesentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er hgjere end ved vee-
sentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammensvaergelser,

dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseettelse af intern kontrol.
e Opnar vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme
revisionshandlinger, der er passende efter omsteendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en

konklusion om effektiviteten af andelsboligforeningens interne kontrol.

e Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om de

regnskabsmaessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.
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Andelsboligforeningen Granparken

Den uafhsengige revisors revisionspategning

o Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet om
fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vaesentlig usik-
kerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andelsboligfor-
eningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikkerhed, skal vi
i vores revisionspategning gere opmaerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet eller, hvis
sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspategning. Frem-
tidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leengere kan

fortseette driften.

e Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder note-
oplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begivenheder

pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmeessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-

lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Ringsted, den 13. februar 2026

Beierholm

Godkendt Revisionspartnerselskab
CVR-nr. 32 89 54 68

Kasper Green Jensen

Statsaut. revisor
MNE-nr. mne33213
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Note
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Andelsboligforeningen Granparken

Resultatopgorelse

Ikke revideret

Ikke revideret

budget budget
2025 2025 2024 2026
DKK DKK DKK DKK
Boligafgifter, beboelse 8b55.360 8b55.360 855.360 872.107
Andre indteegter 5.500 5.000 3.700 5.000
Indtzegter i alt 860.860 860.360 859.060 877.107
Vedligeholdelse, lebende -135.717 -239.400 -105.860 -326.500
Ejendomsskat og forsikringer -140.477 -140.326 -138.333 -144.000
Forbrugsafgifter -97.744 -109.754 -105.828 -99.770
Administrationsomkostninger -126.061 -121.373 -104.860 -128.520
Omkostninger i alt -499.999 -610.853 -454.881 -698.790
Resultat for finansielle poster 360.861 249.507 404.179 178.317
Finansielle indteegter 451 0 3.577 0
Finansielle omkostninger -98.380 -89.497 -102.410 -85.424
Finansielle poster i alt -97.929 -89.497 -98.833 -85.424
Arets resultat 262.932 160.010 305.346 92.893
Forslag til resultatdisponering
Overfort til "Overfort resultat":
Afdrag pa geeld til kreditinstitutter (ordineere
afdrag) 244810 244 811 242.240 247.408
Overfort restandel af arets resultat 18.122 -84.801 63.106 -1564.515
Overfort til "Overfert resultat” i alt 262.932 160.010 305.346 92.893
I alt 262.932 160.010 305.346 92.893
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Andelsboligforeningen Granparken

Balance

AKTIVER
31.12.25 31.12.24
Note DKK DKK
7 Ejendom 11.880.000  11.880.000
Materielle anleegsaktiver i alt 11.880.000 11.880.000
Anlaegsaktiver i alt 11.880.000 11.880.000
8 Andre tilgodehavender 3.750 2.752
Periodeafgreensningsposter 87.726 96.287
Tilgodehavender i alt 91.476 99.039
Likvide beholdninger 1.260.909 1.227.067
Omsezetningsaktiver i alt 1.352.385 1.326.106
Aktiver i alt 13.232.385 13.206.106
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Note

10
11

12
13
14
15
17

Andelsboligforeningen Granparken

Balance

PASSIVER
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Indskudskapital 2.376.000 2.376.000
Overfort resultat 5119.114 3.988.435
Egenkapital for andre reserver 7.495.114  6.364.435
Andre reserver 0 867.747
Reserve til starre vedligeholdelsesomk., kursregulering m.m. 632.253 632.253
Andre reserver i alt 632.253 1.500.000
Egenkapital i alt 8.127.367 7.864.435
Geeld til realkreditinstitutter 4.832.200 5.070.724
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 4.832.200 5.070.724
Geeld til realkreditinstitutter 247.408 244810
Leverandgrer af varer og tjenesteydelser 20.143 26.137
Anden geeld 5.267 0
Kortfristede geeldsforpligtelser i alt 272.818 270.947
Geaeldsforpligtelser i alt 5.105.018 5.341.671
Passiver i alt 13.232.385 13.206.106

Eventualforpligtelser

Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Beregning af andelsvaerdi

Fordeling af andelsveerdi m.v.

Lovkreevede nagleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Granparken

Egenkapitalopgorelse

Reserve til
Andelskrone storre
(egenkapital vedligeholdel
uden sesomk., kur
Indskuds- Overfort reserver) Andre sregulering Egenkapital
Belgb i DKK kapital resultat ialt reserver m.m. ialt
Egenkapitalopgerelse for 01.01.24 -
31.12.24
Saldo pr. 01.01.24 2.376.000 4.315.342 6.691.342 867.747 0 7.5569.089
Regulering andre reserver 0 -632.253 -632.253 0 632.263 0
Arets resultat 0 305.346 305.346 0 0 305.346
Saldo pr. 31.12.24 2.376.000 3.988.435 6.364.435 867.747 632.253 7.864.435
Egenkapitalopgerelse for 01.01.25 -
31.12.25
Saldo pr. 01.01.25 2.376.000 3.988.435 6.364.435 867.747 632.253 7.864.435
Nulstilling af reserve jf. vedtagelse p &
ordineer generalforsamling 0 867.747 867.747 -867.747 0 0
Arets resultat 0 262.932 262.932 0 0 262.932
Saldo pr. 31.12.25 2.376.000 5.119.114 7.495.114 0 632.253 8.127.367
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2025 2025 2024 2026
DKK DKK DKK DKK
1. Boligafgifter, beboelse
Boligafgifter, beboelse 855.360 855.360 855.360 872.107
Lalt 855.360 855.360 855.360 872.107
2. Andre indtegter
Andel energi 0 0 2.500 0
Ventelistegebyr 1.000 0 1.200 0
Gren dag 4.500 5.000 0 5.000
Lalt 5.500 5.000 3.700 5.000
3. Vedligeholdelse, lsbende
Varmeanleeg 38.649 38.000 35.378 41.500
Reparation og vedligeholdelse 3.140 125.000 22.199 220.000
Feellesarealer 87.440 66.400 42.698 55.000
Snerydning 6.488 10.000 5.685 10.000
Lalt 135.717 239.400 105.860 326.500
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
Ikke revideret Ikke revideret
budget budget
2025 2025 2024 2026
DKK DKK DKK DKK
4. Ejendomsskat og forsikringer
Ejendomsskatter 72.825 72.826 72.826 74.000
Forsikringer 67.652 67.500 65.507 70.000
Lalt 140.477 140.326 138.333 144.000
5. Forbrugsafgifter
El 4815 15.000 12.400 5.000
Renovation m.v. 92.175 94.000 92.174 94.000
Skadedyrsbekaempelse 754 754 1.254 770
Lalt 97.744 109.754 105.828 99.770
6. Administrationsomkostninger
Telefontilskud, bestyrelsen 11.200 11.200 9.600 11.200
Kontorartikler, porto m.v. 5.699 6.000 3.148 6.000
Generalforsamling og bestyrelsesmader m.v. 2.985 5.000 4138 5.000
Administration 63.873 62.373 63.251 65.220
Revision og regnskabsmaessig assistance 26.500 20.000 13.600 23.000
Bankgebyr og andre gebyrer 6.460 6.500 5.283 7.500
Kontingenter 4.890 4.900 4.690 5.200
hjertestarter, service 1.250 1.400 1.250 1.400
Webportal/hjemmeside 3.204 4.000 0 4.000
Lalt 126.061 121.373 104.860 128.520
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
7. Ejendom
Kostpris pr. 01.01 12.499.550  12.499.550
Kostpris pr. 31.12.25 12.499.550  12.499.550
Nedskrivninger pr. 01.01 -619.550 -619.550
Nedskrivninger pr. 31.12.25 -619.550 -619.550
Regnskabsmaessig veerdi pr. 31.12.25 11.880.000 11.880.000
Offentlige ejendomsvurdering 21.500.000  21.500.000
8. Andre tilgodehavender
Indeveerende ars vandregnskab:
Opkreevet acontovand 0 -74.700
Afholdte udgifter til vand 0 77.452
Vandregnskab i alt 0 2.752
Andre tilgodehavender 3.750 0
Lalt 3.750 2.752
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Noter

9. Geeld til kreditinstitutter

Nominel
restgeeld Regnskabs- Regnskabs-
Renter Betalte (pante- maessig maessig
Rest- Rente og bidrag afdrag brevs- Kursveerdi veerdi veerdi
Belgb i DKK Hovedstol Kurs lgbetid % p.a. 2025 idret restgeeld) 31.12.25 31.12.25 31.12.24
DLR realkreditan 6.625.000 80,02 19,25 ar 1% 89.496 244810 5.276.329 4222229 5248174 5492984
Laneomkostninger vedr. DLR realkreditlan 221.825 100,00 19,25 ar 0% 8.884 0 0 0 -168.566 -177.450
Geeld til realkreditinstitutter i alt 98.380 244810 5.276.329 4222229 5.079.608 5.315.534

Regnskabs-
maessig veerdi Kortfristet =~ Langfristet Restgeeld
Belgb i DKK 31.12.25 geeld geeld efter b ar
Fordeling mellem langfristet og kortfristet
geeld:
Geeld til realkreditinstitutter 5.079.608 247.408 4.832.200 3.984.601
Lalt 5.079.608 247.408 4.832.200 3.984.601
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
31.12.25 31.12.24
DKK DKK
10. Leverandgrer af varer og tjenesteydelser
Hensat revision 20.143 18.499
@vrige kreditorer 0 7.638
Lalt 20.143 26.137
11. Anden geeld
Indeveerende ars vandregnskab:
Opkreevet acontovand 74.720 0
Afholdte udgifter til vand -69.453 0
Vandregnskab i alt 5.267 0
Anden geeld, kortfristet i alt 5.267 0

12. Eventualforpligtelser
Modtaget stotte til etablering af andelsboligforeningen

Foreningen har modtaget stette fra staten og kommuen til etablering af andelsboligforeningen.

Efter § 160 k i lov om almene boliger m.v. kan t.DKK 8.309 kreeves tilbagebetalt ved

andelsboligforeningens ejendom eller ved sammenlsegning med en anden andelsboligforening.

BEIERHOLM
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter

13. Pantsaetninger og sikkerhedsstillelser

Der er tinglyst realkreditpantebreve, der giver pant i foreningens ejendom. Realkreditpantebrevene

ligger til sikkerhed for realkreditforeningen for prioritetsgaeld med oprindelig hovedstol t.DKK 6.625

Foreningen har ikke stillet pant eller anden sikkerhed i aktiver.

Foreningen har ikke stillet garanti for andelshavernes kab af andele.

14. Beregning af andelsvaerdi

Bestyrelsen foreslar felgende veerdiansssttelse i henhold til andelsboligloven § 5, stk. 2, litra d,

(pristalsreguleret ejendomsvurdering):

31.12.25 31.12.24
DKK DKK
Foreningens egenkapital for andre reserver 7.495.114 6.364.435
Ejendommen, regnskabsmeessig veerdi -11.880.000 -11.880.000
Ejendommen, pristalsreguleret ejendomsvurdering 26.842.159  26.251.018
Geeld til kreditinstitutter, regnskabsmaessig veerdi 5.079.608 5.315.534
Geeld til kreditinstitutter, kursveerdi -4.222.229 -4.551.706
Korrektioner i henhold til andelsboligloven i alt 15.819.538 15.134.846
Samlet andelsveerdi 23.314.652  21.499.281
Den samlede indskudskapital udger i alt 2.376.000 2.376.000
Veerdi pr. indskudt andelskrone 9,81 9,05
Senest vedtagne andelsveerdi til sammenligning (vedtaget pé
generalforsamlingen d. 03.04.2025) 9,05
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
15. Fordeling af andelsveerdi m.v.
Fordeling af andelsveerdien pa de enkelte andele:
Antal Indskud,
Nr. Adresse andele Areal, andel andel Andelsveerdi
3 Granparken 3 1 92,00 121.440 1.191.638
4A Granparken 4A 1 92,00 121.440 1.191.638
4B Granparken 4B 1 101,00 133.320 1.308.211
5 Granparken 5 1 101,00 133.320 1.308.211
6 Granparken 6 1 77,00 101.640 997.349
7 Granparken 7 1 77,00 101.640 997.349
8 Granparken 8 1 77,00 101.640 997.349
9 Granparken 9 1 77,00 101.640 997.349
10 Granparken 10 1 101,00 133.320 1.308.211
11 Granparken 11 1 92,00 121.440 1.191.638
12 Granparken 12 1 77,00 101.640 997.349
13 Granparken 13 1 92,00 121.440 1.191.638
14 Granparken 14 1 77,00 101.640 997.349
16 Granparken 16 1 77,00 101.640 997.349
18 Granparken 18 1 77,00 101.640 997.349
20 Granparken 20 1 101,00 133.320 1.308.211
22 Granparken 22 1 103,00 135.960 1.334.116
24 Granparken 24 1 103,00 135.960 1.334.116
26 Granparken 26 1 103,00 135.960 1.334.116
28 Granparken 28 1 103,00 135.960 1.334.116
Talt 20 1.800,00 2.376.000 23.314.652

BEIERHOLM

VI SKABER BALANCE 19

Penneo dokumentnogle: ZKOGY-Y4LPG-5EGJF-F7YNQ-OWFQ2-LK5MT



Andelsboligforeningen Granparken Noter

16. Beregning af andelens vaerdi - forslag

Opgoarelse af andelsveerdi ved anvendelse af pristalsreguleret offentlig ejendomsvurdering,

herunder korrektioner i henhold til andelsboligforeningsloven

Andelsboligforeningens egenkapital 7.495.114

Herunder reguleringer i henhold til andelsboligforeningsloven:

Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -11.880.000

Ejendommen, pristalsreguleret ejendomsvurdering 26.842.159

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 5.079.608

Prioritetsgeeld kursveerdi -4.222.229

Reguleringer i alt 15.819.538 23.314.652
Verdi pr. indskudt andelskrone 9,81

Bestyrelsen Foreslar at fastholde en reserve til
vedligeholdelse pa i alt DKK 2.000.000, hvilket ville
betyde en merafsaettelse til reserven pa 1.367.747

DKK. Veerdien ville veere som felger:

Andelsboligforeningens egenkapital efter regulering af reserver 6.147.367
Regnskabsmaessig veerdi af ejendom -11.880.000

Ejendommen, pristalsreguleret ejendomsvurdering 26.842.159

Prioritetsgeeld, regnskabsmaessig veerdi 5.079.608

Prioritetsgeeld kursveerdi -4.222.229

Reguleringer i alt 15.819.538 21.946.905
Veerdi pr. indskudt andelskrone 9,24
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Penneo dokumentnogle: ZKOGY-Y4LPG-5EGJF-F7YNQ-OWFQ2-LK5MT

andelsveerdi fgr Andelsvaerdi efter regulering af
Granparken regulering af reserven reserven
3 1.191.638 1.121.731
4A 1.191.638 1.121.731
4B 1.308.211 1.231.465
5 1.308.211 1.231.465
6 997.349 938.840
7 997.349 938.840
8 997.349 938.840
9 997.349 938.840
10 1.308.211 1.231.465
11 1.191.638 1.121.731
12 997.349 938.840
13 1.191.638 1.121.731
14 997.349 938.840
16 997.349 938.840
18 997.349 938.840
20 1.308.211 1.231.465
22 1.334.116 1.255.851
24 1.334.116 1.255.851
26 1.334.116 1.255.851
28 1.334.116 1.255.851
I alt 23.314.652 21.946.905
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter

17. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende nggletal

Lovkreevede negleoplysninger om foreningens ekonomi

Noagleoplysninger om foreningens gkonomi, jf. bekendtgerelse om oplysningspligt ved salg af
andelsboliger, § 3 (bilag 1):

Antal BBR-areal, kvm

31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24 31.12.23

B1 Andelsboliger 20 20 1.800 1.800 1.800
B2 Erhvervsandele 0 0 0 0 0
B3 Boliglejemal 0 0 0 0 0
B4 Erhvervslejemal 0 0 0 0 0
@vrige lejemal (keeldre,
B5 garager m.v.) 0 0 0 0 0
B6 Talt 20 20 1.800 1.800 1.800
C1 Benyttet fordelingstal ved opgerelse af andelsveerdien:
Det oprindelige indskud
C2  Benyttet fordelingstal ved opgerelse af boligafgiften:
Det oprindelige indskud
C3 Hvis andet, beskrives fordelingsnoglen her:
D1 Foreningens stiftelsesar:
1984.
D2 Ejendommens opferelsesar:
1984
Ja  Negj
E1l Heefter andelshaverne for mere end deres indskud? X
E2 Hvis ja, beskriv hvilken heeftelse der er i foreningen:
1 Anvendt vurderingsprincip for foreningens ejendom til beregning af andelsveerdien:
Pristalsreguleret offentlig vurdering.
F1b Tidspunkt for veerdianseettelse 01-10-2025
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Noter
17. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
Ja  Negj
Fla Ervurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X
DKK pr. kvin
31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24
F2 Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip, jf. note 14 26.842.159 26.251.018 14.912 14.584
F2b - Heraf forbedringer, jf.
andelsboliglovens § 5, stk. 4 0 0 0 0
F2c  Hvis det ikke er muligt at oplyse vaerdien af eventuelle forbedringer, anferes drsagen her:
DKK pr. kvm
31.12.25 31.12.24 31.12.25 31.12.24
F3 Generalforsamlingsbestemte reserver 632.263 1.500.000 351 833
31.12.25 31.12.24
F4 Generalforsamlingsbestemte reserver i procent af ejendomsvaerdi 2 6
Ja  Negj
G1  Har foreningen modtaget offentlige tilskud, som skal tilbagebetales ved X
foreningens oplgsning?
G2  Erforeningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse for visse X
tilskudsbestemmelser m.v. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober 2009)?
G3  Erder tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom)? X
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
17. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
Gns. indteegt
(uden fradrag for tomgang, DKK pr.
tab m.v.) andelskvm pr. ar
2025 2024 2025 2024
Indteegtsart:
H1  Boligafgift 855.360 855.360 475 475
H2  Erhvervslejeindteegter 0 0 0 0
H3  Boliglejeindteegter 0 0 0 0
DKK pr.
andelskvm
Belgb i DKK 31.12.25 31.12.24
Veardier pa balancedagen/andelsboligernes areal pa balancedagen
(B1 + B2):
K1 Andelsveerdi 12.953 11.944
K2 Geeldsforpligtelser — omsaetningsaktiver 2.085 2.231
K3 Teknisk andelsvaerdi (K1 + K2) 15.038 14.175
DKK pr. andelskvm
Belgb i DKK 2025 2024 2023
Veardier for regnskabsaret/andelsboligernes areal pa
balancedagen (B1+B2):
J Arets resultat 146 170 140
R Arets afdrag 136 135 133
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter
17. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende
nggletal - fortsat -
DKK pr. kvm
Belgb i DKK 2025 2024 2023
Vedligeholdelse/ejendommens samlede areal pa
balancedagen (B6):
M1  Vedligeholdelse, lebende 72 12 33
M2  Vedligeholdelse, genopretning og renovering 0 0 0
M3  Vedligeholdelse i alt 72 12 33
Supplerende nogletal

Ud over de lovkreevede negleoplysninger er der beregnet folgende nogletal:

DKK pr. DKK pr. kvim

andelskvm total
Ejendom:

Foreslaet andelsveerdi 12.953 12.953
Reserver uden for andelsveerdi 351 351
DKK
pr. kvm

Nagletal, resultatopgerelse:
Boligafgift, beboelse i gennemsnit pr. andelsbolig-kvadratmeter 475
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter

17. Lovkrzaevede nggleoplysninger om foreningens gkonomi og supplerende

nggletal - fortsat -
2025 2024
Boligafgift i procent af samlede ejendomsindteegter 99% 100%
Omkostninger og afdrag, procentuel fordeling:

Vedligeholdelsesudgifter 15% 12%
@vrige omkostninger 44% 41%
Finansielle poster, netto 12% 11%
Afdrag 29% 36%
Talt 100% 100%
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Andelsboligforeningen Granparken

Noter

18. Anvendt regnskabspraksis

GENERELT

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med bestemmelserne i arsregnskabsloven for regnskabs-

klasse A, andelsboligloven samt foreningens vedteegter.

Den anvendte regnskabspraksis er usendret i forhold til foregdende ar.

RESULTATOPGOJRELSEN

Opstillingsform

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktivitet i det forlebne regnskabsar.

De i resultatopgerelsen anferte, ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkreevede boligafgifter i henhold til

budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede aktiviteter.

Boligafgifter, lejeindtaegter m.v.

Boligafgifter og lejeindteegter, der vedrerer regnskabsperioden, er indteegtsfert i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger, der vedrerer regnskabsperioden, indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle poster

Under finansielle poster indregnes renteindteegter og renteomkostninger, herunder renter vedrerende
renteswapaftaler og renter vedrerende ombygningslan, samt gevinster og tab pa vesrdipapirer og

kapitalandele.

Amortisering af kurstab og ldneomkostninger vedrerende optagelse af ldn indregnes lebende som

finansiel omkostning.
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Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens resultat,
herunder eventuelle forslag om overfersel til "Andre reserver”, f.eks. reservation af belgb til deekning af
fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag om overfersel af belgb til
"Overfort resultat m.v.” er alene specificeret af hensyn til at kunne vurdere, hvorvidt den opkreevede
boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsafdrag med fradrag af ikke likvide omkostninger
(regnskabsmeessige afskrivninger, amortisering af kurstab, indeksregulering vedrerende indekslan

m.v.).

BALANCEN

Ejendom

Ejendommen males i balancen til kostpris med fradrag af eventuelle nedskrivninger. Kostprisen
omfatter anskaffelsesprisen og omkostninger direkte tilknyttet anskaffelsen indtil ejendommen er klar

til brug, samt efterfalgende forbedringer. Der afskrives ikke pa ejendommen.

Hvis der er indikationer pa, at ejendommen er faldet i veerdi, udarbejdes en nedskrivningstest.
Ejendommen nedskrives til genindvindingsveerdi, som er den hgjeste veerdi af forventet nettosalgspris

og en beregnet kapitalveerdi.

Tilgodehavender

Tilgodehavender maéles til nominel veerdi med fradrag for skennede tabsrisici efter en individuel

vurdering.

Likvide beholdninger

Likvide beholdninger omfatter indestdende pa bankkonti samt kontante beholdninger.

Andre reserver

Andre reserver er indregnet med det belgb, der stilles forslag om pa foreningens ordinsere

generalforsamling.

Reguleringer af andre reserver indregnes pa egenkapitalen.

Egenkapital

Egenkapital i alt udgeres af egenkapital (andelskroneveerdi) med tilleeg af andre reserver.
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Noter

18. Anvendt regnskabspraksis - fortsat -

Geldsforpligtelser

Geeldsforpligtelser males til kostpris pa tidspunktet for stiftelse af gaeldsforholdet.

Prioritetsgeeld méles til nominel veerdi (restgeeld).

Prioritetsgeeld indregnes ved ladnoptagelsen til kostpris, svarende til det modtagne provenu efter
fradrag af afholdte transaktionsomkostninger. I efterfolgende perioder veerdianseettes prioritetsgeelden
til amortiseret kostpris svarende til den kapitaliserede veerdi ved anvendelse af den effektive rente.
Forskellen mellem provenuet og den nominelle veerdi indregnes dermed i resultatopgerelsen over

lanets lobetid,

Prioritetsgeelden er sdledes veerdiansat til amortiseret kostpris, der for kontantldn svarer til ldnets
restgeeld. For obligationslédn svarer amortiseret kostpris til en restgeeld, der opgeres som det oprindeligt
modtagne provenu ved ldnoptagelsen reduceret med betalte afdrag og korrigeret for en over

afdragstiden foretagen afskrivning af l&nets kurstab og ldneomkostninger pé optagelsestidspunktet.

@vrige geeldsforpligtelser maéles til nominel veerdi (restgeeld).

Andelsveerdi og nggleoplysninger

Foreningens andelsveerdi fremgar af note 14 og note 15. Andelsvaerdien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt andelsboligforeningens vedtsegter.

Vedteegterne bestemmer desuden i § 14, at selvom der lovligt kan vedtages en hojere

andelsveerdi, er det den pa generalforsamlingen vedtagne andelsvaerdi, som er gaeldende.

De i note 16 anferte negleoplysnigner har til formal at leve op til de krav der felger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 2 af 6. januar 2015 fra Ministeriet for By, Bolig og Landdistrikter om
oplysningspligt ved salg andelsboliger.

Herudover indeholder noten visse supplerende nggletal, der informer om foreningens

gkonomi..
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